TAPIOGYORGYE KOZSEG POLGARMESTERETOL
Eloterjesztés

Tapiogyorgye Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilet Pénziigyi Bizottsag

2022. szeptember 5. napjan tartand6 nyilvanos iilésére

3. napirendi pont:

Targy: El6terjesztés a Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé
Kandel Henrik 11. szam alatti lakéingatlan értékesitésére

El6terjeszto: Varrd Istvan polgarmester
Készitette: Turoczi Istvan Zoltanné jegyzo
Mellékletek szama: 1 db

Targyalta: Pénziigyi Bizottsag

Az eléterjesztés elfogadasahoz egy szavazas szikseges:
A déntés meghozatala név szerinti, mindsitett szavazast igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elé6zmények

A Tapiogyorgye, Kandel Henrik 11. szam alatti 489. hrsz.-0, 1845 m” alapteriiletd, ,.kivett
lakohaz, udvar” megnevezési, belteriileti ingatlan 1/1 aranyban Tapiogyorgye Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan a telepiilés un. Ofalu részén a Taban telepiilésrészen taldlhato. Az ingatlan szilard
burkolati uton gépjarmiivel megkozelithetd. A telepiiléskozponttdl kb.1,3 km-re talalhato. A
teriilet jelenleg semmilyen infrastrukturahoz nem kapcsolodik. A telken kozmiivek (viz,
villany, gaz) nem talalhaté. EISl rossz mindségii, korbe hianyos drotkeritéssel — csak az
oszlopok lelheték fel - hatdrolt, a bejarati kis- és nagykapu nincs. A teriilet kozvetlen
ttkapesolattal rendelkezik. A kérnyezetében iiresen 4ll6 csaladi hazas ingatlanok talalhatok.

I1. Jogszabalyi hattér

Tapiogyorgye Kozség Onkorményzat Az onkormdnyzal vagyondrél a vagyonhasznositds
rendjérél sz6l6 9/2014.(V1.10.) rendelete 12. § alapjén értékesiti az ingatlant.

A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bek. a) pontja alapjan energetikai tanusitvanyt
nem kell kiallitani.

II1. Az ingatlan értékesitése

Az ingatlan értéke 2.876.012.-Ft azaz kétmillionyolcszazhetvenhatezer-tizenkettd forint. Az
ingatlanra nem kell 4fét fizetni, mivel az onkorményzat a NAV felé nincs bejelentkezve
ingatlanértékesitési afa igényloként.

Javasolom, hogy a Téapiogyorgye, Kandel Henrik ut 11. 489. hrsz.-0, 1845 m? alapteriileti,
_kivett lakohaz, udvar” megnevezésti, belteriileti ingatlan 1/1 aranyban Téapiogyorgye Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képez6 ingatlanra vonatkozoan......................eeee Ft eladési
arat javaslok.



A Nemzeti Vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

Mellékletek:

o Ertékbecslés

........ /2022, (IX........) képviselo-testiileti hatirozat-tervezet
onkorm:anyzati lakéingatlan értékesitésérol

Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tgy dont, hogy a Téapiogydrgye,
Kandel Henrik Gt 11. 489. hrsz.-G, 1845 m’ alapteriiletti, ,.kivett lakohaz, udvar”
megnevezési,  belteriileti  ingatlan, mely 1/1 aranyban a tulajdonat képezi
............................... Ft eladasi aron keriiljon értékesitésre

A hatarozathozatal az SZMSZ 36. § (4) bekezdése alapjan név szerinti, és az SZMSZ 33. §
(5) bekezdése alapjan minésitett tobbségii szavazassal torténik.

Hatarido: 2022.szeptember 30.
Felelos: Polgarmester
Ertesiil: Jegyzo, Pénziligy

Tapiogyorgye, 2022, augusztus 29.

Varro Istvan sk.
polgarmester



Ko6zségi Onkormanyzat

Téapiogyodrgye

Lakohézas ingatlan értékbecslése

Tapiogyorgye, Kandel Henrik 11.

11 Kandet Henrik Ot

Kandel Henrik Gt 11

2022. augusztus 24.



El6zmény

A Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Polgarmestere részérol felkérést kaptam a targyban
rogzitett ingatlan napi piaci — forgalmi - értékbecslésének elkészitésére.

Az értékelés céljaul a vagyontirgy értékesités céljabol torténd felhaszndlds lett
megjeldlve.

Megbizétdl kaptam az ingatlan nem hitelesitett tulajdoni lapjanak egy példanyat..
Egyidejiileg beazonositottam az ingatlant az énkorményzati ingatlan-nyilvantartasi térképen.

Helyszini szemle
A helyszini szemlét 2022, julius 04-én végeztem el. A szemle alkalmaval a vagyontargy
teriiletére belépni fizikai akadalyok sokasdga miatt nem volt konnyii.
Az ingatlan nyilvantartasi adatai
Tapiogyorgye, Kandel Henrik 11.

Hrsz: 489( beltertilet )
Tertilet: 1845 m2
Megnevezeés lakéhaz, udvar

Altalanos megillapitisok

Tapiogyorgye Pest megye délkeleti periférigjan, a fovarostol 90 km, Szolnoktol 30, Cegléd ¢s
Jaszberény vérosaitdl 20-20 km-re fekvd, megkozelitéen 3700 f6 lakosu telepiil€s.

A telepiilést a fontosabb féutak nem érintik, kornyezetével alsorendiiekkel kapcsolodik.
Vasnti helyzete kedvezobb, kdszonhetden a Budapest-Ujszasz- Szolnok nemzetkozi vonalon
torténd elhelyezkedésének,

Megyei viszonylatban elszigetelt, nem tartozik a tehetésebb kozségek kozé. Foglalkoztatasi
mutatoi korlatozottak, a nagyobb és kdzepes munkahelyteremt beruhdzasok elkeriilik.

A helyi véllalkozasok szama csekély, ezek egy része is kényszerbdl vagy mellékallaskent
miikddik. A falu aktiv lakossdganak egy része Budapest vagy Szolnok iranyaban keresi
megélhetésének biztositasat. Térségi viszonylatban régioja elmaradottnak minésil, igy
megyei szinten tobb palyazat benyujtasara jogosult. E tényezok mellett a telepiilés
ingatlanforgalma alacsony, forgalmi értékei a kérnyez6 telepiilésekétol é€s a miiszaki értéktol
elmaradnak.

A kozséget falusias telepiilésszerkezet jellemzi, ahol a csaladi hazak tobbsége 1d6s, vagy a
1950-70- es évek épitészeti stilusat koveti. A megfiatalodasat jelentd 10j, mindségi
épitkezések szama elenyészo. A kozelmult lakds céli beruhdzdsainak szamottevo részet - az
olcso telkeknek koszonhetden -a szocidlis tamogatasuak adtak.

Infrastruktara

A telepiilésen teljes gerincvezetékes kiépitettsége van az ivoviz, elektromosaram, gaz, ¢s
szennyviz rendszernek. Az utcdk 90%-ban aszfaltozott.

Ko6zpontja és a foutca képe a jelentds fejlesztések kovetkeztében megujult.

Intézményeinek nagyobb hanyada palyazati pénzekbol felujitasra keriilt. A lakossag ellatasat
alapvet6 intézmények, iizletek, szolgaltatasok biztositjak.

Ingatlan jellemzoi

Targyi ingatlan a telepiilés un. Ofalu részén a Tabanban talalhato, és 1928-1932 kozott épiilt
hagyomanyos gazdag paraszti haz volt, egyike az 1960-as években szokasos

Az ingatlan 2010 6ta lakatlan, viz, villany nincs benne, az udvar elhanyagolt allapotban all.



Telepiilésen beliili fekvése: a vasttallomastol 2,6 km-re talalhatd, ami gyalog 43 perc. A
falu kdzpontjatol 1,3 km. ami gyalog 21 perc. Itt taldlhato 6voda, iskola, élelmiszerbolt,
hivatal, orvosi rendelo.

Telek

A foldrészlet elhelyezkedése alapjan allattartasra, novénytermesziésre —alkalmas.
Térmértéke a kornyezetében kialakult — 1000-2000m2 - teleknagysagnak megfeleld.
Belvizes iddszakban az ingatlan harmada viz alatt all.

Szabalyosnak mondhato, négyzet alaku, kb. 39 m széles utcafronttal rendelkez6, 5-10 fokos
lejtéssel rendelkezd. A birtokhatarok csak részben keritettek, az utcafronton talalhatd
minimalis drotkerités, a kertrészben csak a régi kerités oszlopai talalhatok.

A telekre az utcan lefektetett koziizemi halozatok - villany, viz, foldgaz, kézcsatoma — koziil
jelenleg semmi nincs bekotve.

A telekteriilet elhanyagolt allapota a lakatlan ingatlanokéra jellemz6: fas, bokros, gazos,
gondozatlan.

Lakéépiilet

Létesitésének pontos datuma nem ismert, stilusj egyei alapjan az 1928-1932 kozotti évekre
tehetd. Foldszintes, hagyoményos épitésmodu, dongdlt alaptesten vélyog tégla falszerkezet,
fafodém és palafedésii tetés kivitelezés. Homlokzata hoszigetelés nélkiili sarral fedett
faszerkezet lathatok. Nyilaszaroi az épités évében hasznalatos régi ablakok, ajtok. Az
ablakok iivegezés nélkiiliek. Kéménye tomor téglakkal, falazott kivitelben, de bélelés nélkiil
épiilt, jelenleg atépitésre szorul. Az 1928-32 kozotti évekhez épiilt, amikor még kemencével
futottek. A belsd burkolatok valamikor széles hajopadlé lehetett, amely 1 helyiségben
talalhaté meg, a mésik 2 helyiségbdl a lakatlansag ideje alatt — feltételezhetden — felszedtek.
A 4. helyiség kisméretii téglaval van lerakva, ugyanigy, mint a haz el6tti nyilt folyosé. Az
ingatlanon nincs vezetékes ivoviz csatlakozas, igy az épiiletben nem talalhat6 vizesblokk.
Az épiilet becslés alapjan 9* IOm bruttd, ennek megfeleléen a falak ¢s a kiilsé terasz
alapteriiletét is kivonva kb. 60 nm nettd, azaz hasznos lakdteriilettel rendelkezhet.

Az ingatlan véleményezése

A telken all6 épiilet a kiilsé szemrevételezés alapjan statikai bizonytalansagot nem mutat.
Elhanyagoltsaga a latottak alapjan tébb éves multra tekint vissza, azonban kiilsé vakolat,
tet6zete és még a palafedés mindsége, stabilitasa is megfelelének mondhaté. A belsé terek
burkolatai hianyoznak, ill. a kézmiivek is kikotésre keriiltek, Ennek ellenére a belso terek
teljes korti feltjitasa utdn lakhatova tehetok. Az az udvar lekaszalas utdn hasznalhato.

A keritések, kapuk helyredllitasa elvégezheto.

Erték kialakitisanak szempontjai

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke a helyszinen tapasztalt allapotok miatt gyakorlatilag
ma csak egy jelképes Gsszeg lehet. A vagyontargyat meg kell tisztitani, lakhatova kell
tenni.

A vételar alkuja esetében figyelembe kell venni, hogy ez egy erdsen sziikséglakasnak
tekintheté épiilet. Amennyiben az ingatlant épitési teleknek tekintjiik nagyséaga alapjan 1845
m2 és a telepiilésen kialakult arat — 300,-Ft/m2 - vessziik figyelembe akkor 500-600.000,-Ft
kozotti Osszeg. Amennyiben azt vessziik, hogy erésen a telepiilés szélén, majdnem
kiilteriileten talalhatd, rét, legelének tekinthetd, akkor a nagysaga alapjan 70.000-100.000,-
Ft kozotti értekd.

Osszehasonlité adatok ingatlanérték megallapitasiahoz



1. Tapiogyorgye. Vordsmarthy utca 6. (1079nm-es telken lévo. 63nm-es, feltjitando csaladi
hazat.

Az ingatlanban két szoba, konyha, folyoso talalhato. Villanyhalozat ujra vezetékelve. A
hazban vezetékes gaz kiépitve. Szennyvizcesatorna telken belill kiépitve.) kinalt ar: 3.600.000.-
Ft fajlagos lakas m2 érték: 53.143.-Ft

korrekcié mindség és kindlati 4r miatt: -35% (-20.000 Ft /m2) korrigalt fajlagos nm
érték:33.143,- Ft/m2

2. Tapiogydrgye, Dozsa Gyorgy ut 45. (1500 nm-es telken 1évo, 78 nm-es csaladi hazat.
Tégla alapon, falazata valyogtéglabol késziilt, melyben 3 szoba, kozlekedd, folyoso.
fiirdészoba+we, konyha és kamra taldlhato. Az ingatlan jelentés felujitast igényel.

Aram illetve gaz nincs az épiiletben, kikotésre kerdilt.) kinalt ar: 6.900.000.-Ft fajlagos
lakas m2 érték: 88.461.-Ft

korrekcio mindség és kinalati 4r miatt: -45% (-39.807,-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:48.654,- Ft/m2

3. Tapiogyorgye, Kandel Henrik ut 2. (302 m2 telken, 39 m2 ingatlan, 1 + fél szobas
felujitando csaladi haz! Az ingaltanba a viz, villany és csatorna bevezetésre keriilt - gaz
pedig telken beliil megtalalhatd. Belépbe az ingatlanba a nappali szobaba jutunk - ahonnan
balra a nagy szoba talalhat6. Jobbra haladva a konyha - innen pedig a fiirdd és mosdo
helyiségbe jutunk. A haz végében pedig a kazanhaz talalhato (vegyestiizelést kazannal
valo fiités lehetséges és itt taldlhato a melegvizet ado bojler is) kinalt ar: 7.500.000,-Ft
fajlagos lakas m2 érték: 192.307,-Ft

korrekcié mindség és kindlati ar miatt: -45% (-86.538,-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:105.769,- Ft/m2

Atlagolt lakas m’ ar szamitas: 187.566,-Ft / 3 ingatlan = 62.522,- Ft

Az értékelés targyat képezd 'lakohaz nettd alapteriiletét 60 m2 térmértékkel veszem
figyelembe, amely alapjan az ingatlan 46nm *62.522,-Ft/m2 = 2.876.012,- Ft értéket
képvisel, amely érték a telek rendezett, a keritések kijavitott, tovabba a lakoépiilet,
iires, bekoltizheté dllapotidban értendo.

Erték meghatirozisa
A fentiekben rogzitettek, a rendelkezésre allo adatok és az értéket befolyasold tényezok

figyelembe vételével a Tapiogyorgye, 1745 hrsz.-u ingatlan napi forgalmi értékét :
2.876.012,-Ft,-Ft azaz
kétmillionyoleszazhetvenhatezer-tizenketté forint

értékben javaslom figyelembe venni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és elfogadasat.

Nagykata, 2022. augusztus 24.
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TAPIOGYORGYE KOZSEG POLGARMESTERETOL
Eldoterjesztés

Tapiogyorgye Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilet Pénziigyi Bizottsag

2022. szeptember 5. napjan tartando nyilvanos iilésére

3. napirendi pont:

Targy: Eléterjesztés a Tapiogyorgye Kozség Onkorminyzat tulajdonat képezo
Csarda utca 26. szam alatti lakoéingatlan értékesitésére

Eloterjeszto: Varro Istvan polgarmester
Készitette: Turéczi Istvan Zoltanné jegyzd
Mellekletek szama: 1 db

Targyalta: Pénziigyi Bizottsag

Az eloterjesztés elfogadasahoz egy szavazas szilkséges:
A dontés meghozatala név szerinti, mindsitett szavazast igenyel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmények

A Tépiogyorgye, Csarda utca 26. szam alatti 1576. hrsz.-0, 1437 m* alapteriiletq, ..kivett
lak6haz, udvar” megnevezésii, belteriileti ingatlan 1/1 aranyban Téapiogyorgye Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan a telepiilés un. Ujszasz felé eso telepiilésrészen talalhato. Az ingatlan szilard
burkolatti Gton gépjarmiivel megkozelitheté. A telepiiléskozponttol kb.1,3 km-re talalhato. A
teriilet jelenleg semmilyen infrastrukturdhoz nem kapcsolodik. A telken kdzmivek (viz,
villany, szennyviz csatlakozisi lehetéség) talalhato. EISl rossz mindségii, korbe hianyos
keritéssel hatarolt. A teriilet kdzvetlen utkapesolattal rendelkezik. A kornyezetében lresen
4116 és lakott csaladi hazas ingatlanok talalhatok.

I1. Jogszabalyi hattér

Tapiogyorgye Kozség Onkorményzat Az oénkormdnyzat vagyondrél a vagyonhasznositds
rendjérdl sz6l6 9/2014.(V1.10.) rendelete 12. § alapjan értékesiti az ingatlant.
A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 1.§ pontja alapjan energetikai tanusitvannyal rendelkezik

III. Az ingatlan értékesitése

Az ingatlan értéke ....veuns ~Ft azaz forint. Az ingatlanra nem kell afat fizetni, mivel az
onkormanyzat a NAV felé nincs bejelentkezve ingatlanértékesitési afa igényloként.

Javasolom, hogy a Tapiégyorgye, Csérda utca 26. szam alatti 1576 hrsz. alatti 1437 m2
alapteriileti, .kivett lakohaz, udvar” megnevezésti, belteriileti ingatlan 1/1 ardnyban
Tapidgyorgye Kozség Onkormanyzata tulajdonat képezd ingatlanra
vonatkozoan.........c...oooiiiiiiis Ft eladasi aron hirdessiink palyazatot.

A Nemzeti Vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.



Mellékletek:

o Ertékbecslés

........ /2022.(IX.......) képviselo-testiileti hatirozat-tervezet
onkorminvzati lakoingatlan értékesitésérol

Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a Téapiogydrgye.
Csarda utca 26. szam alatti 1576 hrsz. alatti 1437 m2 alapteriiletd, ..kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii, belteriilleti  ingatlan, mely 1/1 aranyban a tulajdonat képezi
............................... Ft eladasi aron keriiljon értékesitésre

A hatarozathozatal az SZMSZ 36. § (4) bekezdése alapjan név szerinti, és az SZMSZ 33. §
(5) bekezdése alapjan minésitett tobbségii szavazassal torténik.

Hatarido: 2022 .szeptember 30.
Felelos: Polgarmester
Ertesiil: Jegyz0, Pénziig

Téapiogyorgye, 2022. augusztus 29.

Varré Istvan sk.
polgarmester
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
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Epilet (6nall6 rendeltetési egység) Megrendeld E E
Rendeltetés: Lako- és szallasjellegii Név: Tapiogyorgye Kozség Onkormanyza
Cim: 2767 Tapiogyorgye Cim: Magyarorszag (HU) %
Csérda utca 26 2767 Tapicgyoraye l‘!
HRSZ: 1576 Szent Istvan tér 1
Az épiilet védettsége: Nem védett E
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Energetikai adatok Korszer(isitési javaslat

- . 2
E:ts‘;:;'tzl:tt‘:rr::ft;itfir':llemzﬁ- Hatarolo szerkezetek hészigetelése: homlokzat min 16cm
9 ! S vastag polisztirol habbalfodém 25 cm vastagsagban

= % 2.
n}.éreleze.u ér'ték.. ol il L uveggyapottal.Fa  Nyildszarék cseréje korszeri  U:1,15
-kovetelményérték: 100 kWh/m?a
i . y hészigetelt (vegezés(i miianyagra. Fiitési és HMV ellatas
-a kovetelmeényérték szazalékaban: 417,95% — i Db T 5
korszerlsitése radiatoros flitési kor kiépitése thermofejes

Fa’[?r?;set::;:?r;::?gmy: zs(;:wmpﬂ szabalyzoszelepekkel kondenzacios ~ kombi  gazkésziilék
-a kbvetelményénték szazalékaban:  375,12% G Sl

Megujuld energia részarany(a méretezetl dsszesitett . . N fo
energetikai jellemz6 szazalekaban)  141.7% A javaslattal elérhets besorolas: C C

Megjegyzés
Az energetikai koltségcsdkkentd beruhzzasok megkezdése

Tanusito szakember adatai

Név: KOVACS ISTVAN

Cim: 2760 Nagykata elott megtérilési, gazdasagossagi szamitasok elvégzése
Vasartér u.19 javasolt.

Telefon: 06309502172

Email: kovacsintarzia@gmail.com Tanusitids médszere: Teljes épilet, szamitassal

A tanusitvany kiallitasanak oka:

Jogosultsagi szam: TE 13-52853 (MMK)
ingatlan adasvétel

Aldtamaszté munkarész:
-kelte:  2019. augusztus 12.
-készitd szoftver megnevezése:
WinWatt 8.04 (2018. 12. 4.)
-azonositéja a tanusitonal:

062/2019 /V
Au& KOVACS INTARZIA KFT
‘ Nagykétaz, Cybni Géza u. g
; Ea e ASz: 12672365.2.13
Hiteles kiallitas datuma:2019. augusztus 12. Cégisz - 13.05.098373
et - Bszsz : 103000027103?94.97.49320525
Alairas (Pecsét helye)
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Energetikai minoségtanusitvany

Energetikai mindségtanisitvany dsszesito

Epiilet: Lakogpiilet
2767 Tapiogyorgye
Csarda utca 26.

Hrsz: 1576
Megrendelo: Téapidgysrgye Kozség Onkormanyzata
2767 Tapiogyorgye, Szent Istvan ter |
Tanusité: Kovacs Istvan

2760 Nagykata, Vasartéru. 19
regisztracios szam: TE 13-52853

Az épiilei(rész) fajlagos primer energiafogyasztasa: 417.9 kWh/m’a
Kovetelményérték (viszonyitasi alap): 100.0 kWh/m®a
Az éplilet(rész) encrgetikai jellemzoje a kovetelményértekre vonatkoztatva: 4179 %

Energetikai minoség szerinti besorolas: 11 (Rossz)

AA++
AA+

A tanisitas oka: ingatlan adasvétel

Epiilet védettsége: Nem védett

Az épiilet épitési ideje 1968.

Lpiitet fitott szingjeinek szama: 1

A tanusitvany vegyes szamitasi modszerrel készult, ahohidassag egyszerisitett, a sugarzasi nyereség részletes, ahofokhid és
fiitési idény hossz egyszeriisitett szamitassal,

A javaslat(ok egyiittes) megvalositdsaval elérhetd mindsites: CC
A korszerlisitési javaslatok leirasa a szamitasi rész végén talalhato.

’
Tanasitvany azonositoja a tanusitonal: 062/2019 )}LM\

Kelt: 2019.08.12. Aléiras

KOVACS INTARZIA KFT
2760 Nagykata, Gyéni Géza u. 6.
Asz: 12672385-2-13
Cégjsz.; 1209088373
Bszsz : 10300002-10379497-49020025

€ :\cnergelika\TANUSiTAS\! tanusitas 2019062 Tapiogyorgye varos énkormanyzata Tapiogyorgye Csarda u. 26\
Tapiogyorgye viros Snkormanyzata Tapiogyorgye Csarda u. 26.. wwp 2019.08.12.



Energetikai mindsegtanusitvany

Szerkezet tipusok:

Bejaratiajto

Tipusa:

Hoéatbocsatasi tenyezo:
Megengedett értéke:

ajté (Kiilso)

2.80 \\':mfl-;
1.45 Wm'K

A héatbocsatasi tényezé NEM MEGFELELO!

Kapcsolt geréb tokos ablak
Tipusa:
Hoéatbocsatasi tényezd:
Megengedett értéke:

ablak (kiilso, ta vagy PVC)

2.80 WK
115 WK

A héitbocsitisi tényezo NEM MEGFELELO!

Uvegezési arany:
Uvegezés g értéke:

80 %
0.783

: i . . 200 s
Ejszaka tarsitott szerkezet hov. ellen.: 0.330 m™K/W

Arny¢kolds modja nyaron:

kiilsé

Arnyékolas naptényezoje nyaron: 0.000
valvogfal
Tipusa: kiilso fal

Rétegtervi hoatbocsatasi tényezo:
Megengedett értéke:

A rétegtervi héatbocesatisi tényezd NEMMEGFELELOI

Hoatbocsatasi tényezot modosito tag:
Eredé hdatbocsatasi tényezo:
Fajlagos tomeg:

Fajlagos hotarolo 1omeg:

Hoatadasi tényez6 kiviil:

Hoatadési tényezé beliil:

Reétegek kiviilrél befelé
Réteg

megnevezes

képoros vakolat
javitott mészvakolat
valyog fal 40 cm-es
meészvakolat

1.26 wmﬁﬂ
0.24 W/m°K

40%
1.76 W fm:l'\'
874 kg/m7
209 kg/m”

24.00 WK
8.00 W/im°K

No.

T R

[P ex)
8

e 8

)

P arcidglis vizadzmnyom,

i

Himersei [
d ry K R p ¢
[em]  [W/mK] - [m2K/W]  [kg/m3] [kikgK] [m]
15 0,760 - 0.0197 1600 1.08
I3 0,870 - 0,0172 1700 0,92
40 0,700 0.5714 2000 1.00
1.5 0,810 = 0.0183 1650 0,92

VAR BT A B OO T AN R [V KRR ER LR TR AR

Vizsgalati jelentés: A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcids izoterma ADATOK!

Az egyensiilyi allapot a diffuzios idészak alatt ki tud alakulni (feltdltési ido: 9 nap). Az izoterméval nem rendelkezd rétegek

figyelmen kiviil lettek hagyva. atényleges feltéltési id6 hosszabb a szamitottnal.

1. (koporos vakolat)a metszés agon a nedvességtartalom a kondenzacios zona szerint megnivelve: anedvességtartalom a

MEGENGEDETTNEL MAGASABB!

2. (javitott mészvakolat)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgélathoz KELLENEK aszorpcios izoterma

ADATOK!

3. (valyog fal 40 cm-es)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcios izoterma

ADATOK!

C:energetika TANUSITAS\ltanusitas 2019062 Tapiogydrgye varos Gnkormanyzata Tapiogydraye Csarda u. 26\
Tapiogydrgye varos dnkormanyzata Tapidgyorgye Csarda u. 26..wwp
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Energetikal minoségtanusitvany

boritott fa fodém

Tipusa: padlasfodém - ; ! ;
X méret: I m E 200 | ' r -
y méret: tm ;‘L" [ it -
Rétegtervi hoatbocsatasi tényezo: .15 Wi K g o | J
Megengedett éréke: 0.17 Wim'K E 1500 7
A rétegtervi hodtbocsatasi tényezd NEM MEGFELELOZ ™ P i
Hoatbocsatasi tényezot modosilo tag: 0% N | A
Eredo hoatbocsatasi tényezo: 1.27 Wim'K %1 T
o e ) N o
Fajlagos tomeg: 122 kg/m? & -
FFajlagos hétarolo timeg: 27/ 86 kg/m’ v T
Hoatadasi tényezo kiviil: 12.00 W/m'K R
Haatadasi tényezo beliil: 10.00 W/mK ¢ |
g [
Pl |
2401234567 800N NIUSIETRIEN
Himérséet (]

Rétegek kiviilrol betele
Réteg No. d a K R p ¢ Sd
megnevezes - [em] [W/mK] - [m2K/W]  [kg/m?] [k)/kgK] [m]
agyaglapaszids 1 5 0,450 - 01111 1500 0,75
fenyofa rostok ir. | 2 25 0.230 - 0.1087 400 2.51
légréteg 3 15 - - 0,1700 - -
fenyofa rostok ir. | 4 2.5 0.230 - 0,1087 400 2,51
nadlemez 5 | 0,060 - 0,1667 175 1,47
mészvakolat 6 1.5 0.810 - 0,0185 1650 0,92

Vizsgalati jelentés: A vizsgalathoz KELLENEK aszorpcios izoterma ADATOK!

Az epyensilyi allapot a diffizios idészak alatt ki tud alakulni (feltdltési id6: 0 nap). Az izotermaval nem rendelkezd rétegek
figyelmen kiviil lettek hagyva, atényleges feltdltési ido hosszabb a szamitottnal.

1. (agyagtapasztas)73%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK aszorpcios izoterma

ADATOK!
2. (fenydfa rostok ir. | }75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcids izoterma

ADATOK!
Talajon levé padlé

Tipusa: padlé (talajra fektetett)

y méret: I'm
Rétegtervi hdatbocsatasi tenyezo: 1.43 W/m_z'k'
Megengedett értéke: 0.30 W/m'K
A rétegtervi hoatbocsatisi tényezé NEM MEGFELELO!
Vonalmenti hoatbocsatisi tényezo: 1.55 W/mK
Fajlagos tomeg: 584 kg/m_
Fajlagos hotarolo tomeg: 343 kg."m;
Hoatadasi tényezo kiviik: 0.00 W/m'K
Hoatadasi tényez0 beliil: 6.00 W/m'K
Padldszint magassaga: 0.5 m

Cenergetika TANUSITA S\l tanusitas 2019062 Tapidgyorgye varos onkormanyzata Tapiogyorgye Csarda u. 26\
Tapiogyérgye varos onkormanyzata Tapiogydrgye Csarda u. 26..wwp 2019.08.12.



Energetikai minoscgtanusitvany

Rétegek kiviilrol befelé

Réteg No. d A K R p C Sd
megnevezes - [em]  [W/mK] - |m2K/W]  |keg/m3] [klVkgK| [m]
kavicsteltoliés I 15 0.350 - 0.4286 1800 0.84 -
kavicsbeton 2 5 1.280 - 0,0391 2200 0.84
Bitumenkenés 2x melegen 3 0.2 - 5 = - £
kavicsbeton 4 8 1.280 - 0.0625 2200 0.84 -
keramia burkolat 5 | 3.500 B 0.0029 2800 0.92 &
Hatarolo szerkezetek:
Szerkezet megnevezés tajolas  Hajlasszog U U A b4 L AUXLY Ay

[°] [WineK] [WmPK] [m2]  [W/mK] [m] [W/K] [m?]  [kWh/a]
vilyogfal K fiiggoleges 1,76 1,76 13,5 - - 25.8 .
Kapcsolt geréb tokos ablak FK fiigedleges 28 2,13 5.4 - - 1.5 43
vilyogfal DK fliggdleges 1.76 1,76 19.1 - - 33, -
Kapcsolt geréb tokos ablak DK figgdleges 2.8 2,13 3.6 - - 7.7 2,9
Bejarati ajto DK fiiggdleges 2.8 2.8 2.1 - - 3,9 -
valyogfal DNY  fliggoleges 1,76 1.76 15.3 - - 26,9 -
Kapcsolt geréb tokos ablak DNY  fiiggoleges 2.8 2,13 1.8 - - 3.8 1.4
Bejarati ajto DNY  fuggdleges 2.8 2.8 2.0 - - 5,9 -
valyogfal ENY  fliggdleges 1,76 1,76 24,6 - - 43.4 -
Kapcsolt geréb tokos ablak ENY  fliggéleges 2.8 245 0.2 - - 0,6 0,2
Talajon levo padlo - - 64.8 155 325 50,4 -
boritott fa fodem 1,27 1,14 64,8 - - 74,0 -
Hotarolo tomegek:
Megnevezés A ny M,

[m2]  [kg/m?) [t]

valyogfal 2.5 209 15,15
Talajon levo padlo 64,8 343 22,23
boritott fa f6dém 64,8 27 1,75
Osszesen - - 39,13
my: 604 kg/m: (Fajlagos hotarolo témegek szamitott értéke)

Epiilet tomeg besorolasa: nehéz (mt > 400 kg/m2)

£ 0.75 (Sugarzas hasznositasi tényezo)

A: 217.3 (Fitétt épiilet(rész) térfogatot hatirolo dsszfeliilet)
V: 175.0 m* (Flitott épiilet(rész) térfogat)

AlV: 1.242 m*/m’ (Feliilet-térfogat ardny)

Quit Qi (1524 + 0)* 0,75 = 1143 kWh/a {Sugarzasi honyereség)

AU+ 1Y 287.6 W/K

q=[ZAU+ IV -(Qq + Qg 72)/V = (287.6-1143/72)/ 174,96

q: 1.553 Wim’K  (Szamitott fajlagos hoveszteségtényezo)

i 0.558 W/m’K (Megengedett fajlagos hoveszteségtényezd)

Az épiilet fajlagos hdveszteségtényezije NEM FELEL MEG!
Urnax.opt 0.414 W/m’K (Koltségoptimalizélt megengedett fajlagos hoveszteségtényezo)

Az épiilet fajlagos hoveszteségtényezije a kéltségoptimalizalt kovetelményszintnek NEM FELEL MEG!

Cienergetika TANUSITAS I tanusitas 20191062 Tapiogydrgye varos énkormanyzata Tapiogyéraye Csarda u. 26\
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Energetikai minoségtanusitvany

Energia igény tervezési adatok

Epiilet(rész) jellege: Lakoépiilet

A 64.8 m" (Futott alapteriilet)

n: 0.50 1/'h (Atlagos légcsereszam a fiitési idényben)

o 0,90 (Szakaszos lizem korrekcios szorzo)

Quit Qg (0.37+0)* 0,75 = 028 kW (Sugdrzasi nyereség)

qQp: 5.00 W/m? (Belsd honyereség atlagos értéke)

Byt 0.00 kWh/m'a (Vilagitas fajlagos éves netté energiaigénye}

qpmv: 30.00 kWh/m'a  (Hasznalati melegviz fajlagos éves nettd héenergia igénye)
(S 3.00 1/h (Légcsereszam anyari idényben)

Q_‘.'.Jm.‘"'. 0,02 kW (Sugarzasi nyereség)

Fajlagos értékekbol szamolt igények

Qp = ZAN: 324 W (Belso hionyereségek osszege)

Qpy = TANGE: 243 W (Belsd honyereségek dsszege a hasznositassal)

FRuirn SZAEq! 0 kWh/a (Vilagitas éves netto energiaigénye)

Qpiny = ZANG My 1944 kWh/a (Hasznalati melegviz éves nettd hoenergiaigénye)
Vi =ZVn 87.5 m’/h (Atlagos levegd térfogataram a fiitési idényben)

Vi =ZVn * 2y 44y 0.0 m*/h (Levegd térfogataram a hasznalati idoben)

Ving= BV, #(1-2y /2. 0.0 m’/h (Levegd térfogataram a hasznalati idon kiviil)

Vg = BV + VigIn) + Vi 87.5m’/h {Légmennyiség atéli egyensulyi hom. kiilénbséghez.)
Vi ™ BN it 524.9 m*h (Levegd térfogataram nydron)

Fiités éves netto hoenergia igényének meghatiarozisa
Aty = (Quq+ Quq + Qp e}/ (EAU +T¥ +0,35Vy) +2
At, = (279 + 243)/(287.6 + 0,35 *87.48)+2=3.6°C

i 20.0 °C (Atlagos belsé homérséklet)
H: 72000 hK/a (Fiitési héfokhid)
Zp: 4400 h/a (Fiitésiidény hossza)

Qp = H[Vq+ 0352V 5o - Py p.lp - ZpQy,
Qp= 72%(174.96 % 1,553 +0.35*87,5)*0,9-0*4,4 -4,4 * 243 = 18,52 MWh/a
q 285.83 kWh/m?a (Fiités éves fajlagos nettd hdenergiaigénye)

Nyiri tilmelegedés kockazatanak ellenérzése
Alyyyar = (Qsdn)m T Qp)/ AU+ TY + 0'35"':1‘\‘;11'}
Abypar = (18 +324)/(287,6 + 0,35 * 524.88) = 0.7 °C

o\ 3090 (A nyari felmelegedés elfogadhato értéke)

A nyiri felmelegedés elfogadhaté mértékii.

C:energetika TANUSI TA S\ tanusitas 2019062 Tapiogydrgye varos énkormanyzata Tapidgyorgye Csarda u. 26\
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Energetikai mindségtanusitvany 6

Fiitési rendszer

An: 64.8 m’ (arendszer alapteriilete)

Q5 28583 kWh/m®a  (afiités fajlagos netto hoenergia igénye)
Kalyha

e 0.60 (tuzifa. biomassza)

Cops 1.00

G 1.90 (ahotermeld teljesitménytényezdje)
Qv 0.00 kWh/m’a (segédenergia igény)

Egyedi kalyha SZ‘dbfll}'OZé§ nélkil
O 15.00 kWh/m“a (ateljesitmény ésahoigény illesztésének pontatlansaga miatti veszteség)

Elosztasi veszteség nincs

2 n . e .
qpye 0.00 kWh/m™a (az elosztovezetékek fajlagos vesztesege)
Keringtetési energia igényqnincs
Epg, 0.00 kWh/m“a (akeringtetés fajlagos energia igénye)
FSz £ jiag
Tarolasi veszteség nincs "
qry 0.00 kWh/m"a (ahotdrolas fajlagos vesztesége és segédenergia igénye)
;2
Ei:‘]'.' 0.00 kWh/m“a

Ep =(qr* Qrn + Ary + QrdZ (Guogep) + (Epg, + Epp g ey
Ep=(285.83+15+0+0)* 1,14 +(0+ 0+ 0)* 2.5 = 342.95 kWh/m’a
Ep qus = (@ Qpp * Qv g (Crogeepgued + (Bpsy + Epp + Gy u)ey aus

Ep qus = (28583 4 1540+ 0)* 1.9+ (0+ 0+ 0)* 0.1 = 571.58 kWh/m’a
Melegviz-termel6 rendszer

Ay 64.8 m (arendszer alapteriilete)

1
2 3 ’ e . . . y
30.00 kWh/mra  (amelegviz készités net1o energia igénye)

GHMV:

Elektromos atfolyos vizmelegito, tarolo

e MV 2.50 (elektromos aram)

i 0.10

Gy 1.00 (a hotermelo teljesitmeénytényezoje)
E: 0.00 kWh/m’a (segédenergia igény)

Nincs elosztasi veszieség
L ITIVAvRE 0.00 % (amelegviz elosztas fajlagos vesziesége)

2 s - . —— re—
Eq: 0.00 kWh/m"a (acirkulacios szivattyi fajlagos energiaigénye)

Nincs tarolasi veszteség

GHMV ¢ 0.00 % (amelegviz tarolds fajlagos vesztesége)

Epnv = aumvl !+ aumy /100 + gyagy /T00OTGageypy) + (Ee + By ey

Epapy =30 * (14 0+ 0)* 2.5+ (04 0)* 2,5 = 75.00 kWh/m?a

Epmy sus = Qv+ Qumy /100 + gypagy (100 Geogeepngy o) + (Ee 7 Exdey g
Ejnvsus = 30* (140 +0)* 0,1 +(0+ 0)* 0,1 = 3.00 kWh/m?a

C‘:‘\energetika\TANl'JSiTAS\ltanusilés 2019062 Tapidgydrgye varos 6nkormanyzata Tapiogvorgye Csarda u. 26\
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Encrgetikal minoségtanusitvany

Az épiilet(rész) dsszesitett energetikai jellemzije
El': ll] + L“”M\' + L\ il 1 lLi 17 Ehl‘] 1 ILTA = :"‘42,‘)5 t 75+0+0+0+0

Ep 417.95 KWh/m?a (az Gsszesitett energetikai jellemzo szamitott értéke)
Epiinast 138.27 KkWh/im~a (az Gsszesitett energetikai jellemzo megengedett érteke)
Epef 100.00 KWh/m?a (az sszesitett energetikai jellemzo referencia ériéke)

> = F s e B : + F I o s
l'-‘;u:; l‘passzn |*l- sus l'IIM\- sus L\llsuw_' Ll.i sus Lhu sUs TVET sUS

Eye~ 17.644 57158 +3+0+ 0+0+0=59222 kWh/ma

MER = Eg\ /B, = 592,22 /41795= 141.7 % (Megjulo részarany)

Becsiilt éves fogvasztis energiahordozok szerint

Energiahordozo tipusa E ¢ Eprim eCo2 Ecoz H
[MWh/a]  [-] [MWh/a] [g/kWh] [t/a]

elektromos daram 1,94 2,50 4,86 365 0.71 -

tizifa, biomassza 37,04 0,60 2222 - - 13300 k)/kg

Osszesen 27,08 0,71

A javasolt Korszeriisitések leirdsa:

Hatarol6 szerkezetek hoszigetelése: homlokzat min 16cm
vastag polisztirol habbal.fodém 25 em

vastagsagban iiveggyapottal.Fa Nyilaszarok cseréje korszerl
U:1,15 hészigetelt iivegezési milanyagra. Fiitési ¢és HMV ellatas
korszeriisitése:radiatoros fiitési kor kiépitése thermofejes
szabalyzoszelepekkel kondenzacios kombi gazkésziilék
beépitése.

A javaslai(ok egyiittes) megvalésitasaval elérhetd minosités: CC
Egyéb megjegyzés:

A tantisitandé épiletrdl nem allnak rendelkezésre tervek és egyéb dokumentumok ,ezért az épiiletszerkezetek

f.‘
[/a]
1.9 MWh
100254 kg

rétegrendi

meghatarozasa szemrevételezéssel (feltaras nélkiil), illetve a megrendeld altal megadott paraméterek alapjdn toriént .

A szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2016.1.1-i allapot szerint késziilt.

A koltségoptimalizalt kovetelményszint (5. melléklet) szerint.

alairas
P_(P‘JACS INTARZIA KFT
2760 Nagykita, Gydni Géza u. B,
Asz: 12672365-2-13

_ Céojsz 13-09-068373
Dszaz - 10300002-10379497-49020025
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Elézmény

A Tapiogyérgye Kozség Onkormanyzat Polgarmestere részérdl felkérést kaptam a targyban
rdgzitett ingatlan napi piaci — forgalmi - értékbecslésénck elkészitéscre.

Az értékelés céljaul a vagyontirgy értékesités céljabol torténd felhasznidlas lett
megjeldlve.

Megbizétol kaptam az ingatlan nem hitelesitett tulajdoni lapjanak egy példanyat..
Egyidejlileg beazonositottam az ingatlant az énkormanyzati ingatlan-nyilvantartasi térképen.

Helyszini szemle
A helyszini szemlét 2022. julius 04-én végeztem el. A szemle alkalmaval a vagyontargy
teriiletére belépni fizikai akadalyok sokasaga miatt nem volt konnyu.
Az ingatlan nyilvantartasi adatai
Tapiogyorgye, Csarda utca 26.

Hrsz: 1576( belteriilet )
Tertilet: 1437m2
Megnevezés lakohaz, udvar

Altalanos megallapitasok

Tapiogysrgye Pest megye délkeleti periférijan, a fovarostol 90 km, Szolnoktol 30, Cegléd és
Jaszberény vérosaitol 20-20 km-re fekvs, megkézelitden 3700 f& lakosu telepiilés.

A telepiilést a fontosabb féutak nem érintik, kornyezetével alsorendiiekkel kapcsolédik.
Vasuti helyzete kedvezdbb, koszonhetden a Budapest-Ujszasz- Szolnok nemzetkzi vonalon
torténé elhelyezkedésének,

Megyei viszonylatban elszigetelt, nem tartozik a tehetdsebb kozségek koze. Foglalkoztatasi
mutatoi korlatozottak, a nagyobb és kizepes munkahelyteremto beruhazasok elkertilik.

A helyi vallalkozasok szama csekély, ezek egy része is kényszerbol vagy mellékallasként
mikodik. A falu aktiv lakossaganak egy része Budapest vagy Szolnok iranyaban keresi
megélhetésének biztositdsat. Térségi viszonylatban régioja elmaradottnak mindsiil, igy
megyei szinten tobb palydzat benyujtasara jogosult. E tényezOk mellett a telepiilés
ingatlanforgalma alacsony, forgalmi értékei a kdrnyezo telepiilésekétdl és a miszaki ért€ktol
elmaradnak.

A kozséget falusias telepiilésszerkezet jellemzi, ahol a csaladi hazak tébbsége 1dos, vagy a
1950-70- es évek épitészeti stilusat koveti. A megfiatalodast jelentd uj, mindségi
épitkezések szama elenyészd. A kozelmult lakas célu beruhazasainak szamottevo részét - az
olesé telkeknek készonhetéen -a szociélis tiamogatasiak adtak.

Infrastruktira

A telepiilésen teljes gerincvezetékes kiépitettsége van az ivoviz, elektromosaram, gaz, €s
szennyviz rendszernek. Az utcak 90%-ban aszfaltozott.

Kozpontja és a féutca képe a jelentés fejlesztések kovetkeztében megnjult.

Intézményeinek nagyobb hanyada palyazati pénzekbol feltjitasra keriilt. A lakossag ellatasat
alapvetd intézmények, lizletek, szolgaltatasok biztositjak.



Ingatlan jellemzoi ,
Targyi ingatlan a telepiilés un. Ujszész felé eso teriileten talalhato, és 1965-1970 kozott épiilt

un. kockahaz, egyike az 1960-as években szokasos ingatlanoknak.

Az ingatlan 2022. méjus 6ta lakatlan, viz, villany ki van kapcsolva, az udvar elhanyagolt
allapotban all.

Telepiilésen beliili fekvése: a vasutallomastol 2.6 km-re talalhatd. ami gyalog 43 perc. A
falu kozpontjatdl 1,3 km, ami gyalog 21 perc. Itt taldlhaté 6voda, iskola, élelmiszerbolt,
hivatal, orvosi rendelo.

Telek

A foldrészlet elhelyezkedése alapjan allattartasra, novénytermesztésre —alkalmas.
Térmértéke a kornyezetében kialakult — 1000-2000m2 - teleknagysagnak megfeleld.
Belvizes idoszakban az ingatlan harmada viz alatt all.

Szabalyosnak mondhatd, négyzet alaki, kb. 39 m széles utcafronttal rendelkezd, 5-10 fokos
lejtéssel rendelkezé. A birtokhatarok csak részben keritettek, az utcafronton talalhato rossz
mindségli kerités, a kertrészben csak a régi kerités oszlopai talalhatok.

A telekre az utcan lefektetett koziizemi halozatok - villany, viz, foldgaz, kozcsatoma — koziil
viz, villany bekétve.

A telekteriilet elhanyagolt 4llapota az ott lakok elhanyagolasa miatti allapotot tiikrozi.

Lakoépiilet

Az 1965-t8] a falvakban épitett kockahaz. Féldszintes, valyog falszerkezet, amit az épités
utan koporral vakoltak, de jelenleg tobb helyen, nagy feliileten levélt. A fafédém ¢€s zsindely
tetds satortetd kivitelezés. Nyilaszaroi az épités évében hasznélatos régi ablakok, ajtok. Az
ablakok tobb helyen betort tivegli. Kéménye tomor téglakkal, falazott kivitelben, de bélelés
nélkiil épiilt, jelenleg atépitésre szorul. A belsé burkolatok valamikor széles hajopadlo,
cementlap lehetett, amelyet az évek soran a lakok teljesen lelaktak. Az utca fel€ 2 szoba,
kozlekedd, fiirddszobanak helyiség, de nem fiird. Az udvarfelé¢ még 1 szoba, konyha,
kamra. Az épiiletben viz nincs, az udvaron talalhato kerti csap.

Az épiilet becslés alapjan 9* I0m bruttd, ennek megfelelden a falak €s a kiilso terasz
alapteriiletét is kivonva kb. 64 m2 netto, azaz hasznos lakoteriilettel rendelkezhet.

Az ingatlan véleményezése

A telken all6 épiilet a kiilsé szemrevételezés alapjan statikai bizonytalansagot nem mutat.
Elhanyagoltsaga a latottak alapjan tobb éves miltra tekint vissza, azonban kiilsé vakolat,
tetbzete mindsége, stabilitasa is megfelelének mondhat6. A belsé terek burkolatai
hianyoznak, ill. a kzmiivek is kikotésre keriiltek, Ennek ellenére a belso terek teljes kori
felujitasa utan lakhatova tehetok. Az az udvar lekaszalas utan hasznalhato.

A keritések, kapuk helyreéllitasa elvégezheto.

Erték kialakitisianak szempontjai
Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke a helyszinen tapasztalt allapotok miatt kevesebb, mint
a koriilotte 1évo ingatlanok értéke. A vagyontargyat meg kell tisztitani, lakhatova kell tenni.



A vételar alkuja esetében figyelembe kell venni, hogy ez egy sziikséglakasnak tekinthetd
éptilet.
Osszehasonlité adatok ingatlanérték megallapitisihoz

1. Tapiogyorgye. Vorosmarthy utca 6. (1079nm-es telken 1évo, 63nm-es. feltjitando csaladi
hazat.

Az ingatlanban két szoba, konyha, folyosé talalhato. Villanyhalozat jra vezetékelve. A
hazban vezetékes gaz kiépitve. Szennyvizcsatorna telken beliil kiépitve.) kindlt ar: 3.600.000.,-
Ft fajlagos lakds m2 érték: 53.143,-Ft

korrekcid mindség és kindlati ar miatt: -35% (-20.000 Ft /m2) korrigalt fajlagos nm
érték:33.143,- Ft/m2

2. Tapiogyorgye, Dozsa Gyorgy Gt 45. (1500 nm-es telken 1évo, 78 nm-es csalddi hazat.
Tégla alapon, falazata valyogtéglabdl késziilt, melyben 3 szoba, kozlekedd, folyoso.
fiirdbszoba+wec, konyha és kamra talalhaté. Az ingatlan jelentds felujitast igényel.

Aram illetve gaz nincs az épiiletben, kik&tésre keriilt.) kinalt ar: 6.900.000.-Ft fajlagos
lakas m2 érték: 88.461.-Ft

korrekcié mindség és kindlati ar miatt: -45% (-39.807.-Ft/m2) korrigélt fajlagos nm
érték:48.654,- Ft/m2

3.Tapiogyorgye, Kandel Henrik ut 2. (302 m2 telken, 39 m2 ingatlan, 1 + fél szobas
felujitand6 csaladi haz! Az ingaltanba a viz, villany és csatorna bevezetésre keriilt - gaz
pedig telken beliil megtalalhaté. Belépbe az ingatlanba a nappali szobaba jutunk - ahonnan
balra a nagy szoba talalhatd. Jobbra haladva a konyha - innen pedig a fiirdé €s mosdo
helyiségbe jutunk. A haz végében pedig a kazanhaz talalhaté (vegyestiizelésii kazannal
valo fiités lehetséges és itt talalhato a melegvizet adé bojler is) kinalt ar: 7.500.000,-Ft
fajlagos lakas m2 érték: 192.307.-Ft

korrekcié mindség és kinalati ar miatt: -45% (-86.538,-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:105.769,- Ft/m2

Atlagolt lakas m” ar szamitas: 187.566,-Ft /3 ingatlan = 62.522,- Ft

Az értékelés targyat képezd 'lakohaz nettd alapteriiletét 60 m2 térmértékkel veszem
figyelembe, amely alapjan az ingatlan 64,8 nm *62.522,-Ft/m2 = 4.051.426,- Ft
értéket képvisel, amely érték a jelenlegi allapotara értendé.

Erték meghatirozisa
A fentiekben rogzitettek. a rendelkezésre allo adatok és az értéket befolyasolo tényezok

figyelembe vételével a Tapiogyodrgye, 1576 hrsz.-u ingatlan napi forgalmi értékét :
4.051.426,-Ft azaz
négymilliodtvenegyezer-négyszazhuszonhat forint
értékben javaslom figyelembe venni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és elfogadasat.

Nagykata, 2022. augusztus 24.
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